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Anexa nr. 5 la Procedura de Inchiriere

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru spatii de invatimant/ cazare
NTveveeeens Lot
Intre
o et teeteeeeeevieieeertiesteseeiieiaetttbtetiiibeetteseaiaatbaraer et e hrataeaaasereaeeeteaearantrtaerees s nsnnrnrreaeeeenaaans , cu sediul in
......................................................................................................................................... , legal
FEPIEZENTAA  PIINL  ceetireieiietecet ettt e s e a e e s e bbb e h s ae et ereereaebr e ea ,

proprietara spatiilui/spatiilor Situat/e TN ...
............................................................ , in calitate de PROPRIETAR si

- ACADEMIA DE STUDII ECONOMICE DIN BUCUREST]I, cu sediul in mun. Bucuresti, Strada
Piata Romand, nr. 6, sector 1, tel: 021/319.19.00; 021/319.19.01, email: rectorat@ase.ro, CUI
4433775, reprezentatd PIINL oot si Director
........................................................ , In calitate de CHIRIAS

denumite ”Pirtile”, s-a incheiat prezentul Contract de inchiriere, in urméatoarele conditii:

Art. 1. Obiectul Contractului

1.1. Obiectul prezentului contract il constituie remiterea de citre Proprietar cétre si in beneficiul
Chiriasului, a spatiului/ spatiilor situat/e N
................................................................................................... si a dotdrilor
acestora, descrise in Anexa 1 la prezentul contract, avand destinatia de spatii de inviatiméant, de
cercetare, de cazare §i/ sau conexe acestora ("Destinatia Convenita"), imobilul/imobilele detinut/e
de Proprietar, conform extrasului de carte funciarad anexat. Chiriasul se obligad sa nu utilizeze $i nici
si nu permitd utilizarea Spatiilor Inchiriate (ori a vreunei parti din acestea) in alt scop, decét
"Destinatia Convenitd".

1.2. In Anexa 1 la prezentul contract se va preciza locatia spatiului/spatiilor, descrierea, suprafata,
dotarile, pretul pe mp. Orice modificare a locatiei spatiului/spatiilor inchiriate sau alocarea
suplimentara de spatii necesare desfasurdrii activitatii, vor face obiectul unui act aditional la prezentul
contract.

1.3. Cu ocazia predarii Spatiilor, Partile vor semna un Proces Verbal de Predare- Primire, in care se
vor consemna: data predarii-primirii, descrierea imobilului, starea acestuia, obiectele de inventar
predate, finisajele cladirii. Data procesului verbal de predare-primire constituie data predarii cétre
Chirias a spatiilor inchiriate.

Art. 2. Durata Contractului

2.1. Contractul de Inchiriere este incheiat pentru o perioadd determinati de ................ luni,
incepand cudatade ..................... sipdndladatade .....................

2.2. Prelungirea duratei Contractului se va face cu notificare prealabila din partea chiriasului,
formulati in acest sens cu cel putin 60 de zile Inainte de expirarea termenului pentru care a fost
incheiat, cu exceptia situatiei in care acesta va inceta inainte de termen.
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2.3. Daci chiriasul nu solicitd prelungirea contractului, In conditiile art. 2.2., acesta inceteazd in
momentul implinirii termenului pentu care a fost Incheiat.

Art. 3. Drepturile si obligatiile chiriasului

3.1. Are folosinta exclusiva si nelimitatd a spatiului pus la dispozitie de Proprietar, pe toatd durata
prezentului contract.

3.2. Din momentul preludrii in folosinta, va utiliza spatiul cu diligenta unui bun proprietar, exclusiv
potrivit destinatiei sale.

3.3. Raspunde personal de organizarea si desfdgurarea activitatii in spatiile puse la dispozitie de
Proprietar.

3.4. Va efectua, pe cheltuiala sa, lucririle de intretinere si reparatii normale ale spatiilor folosite,
pentru a le mentine in starea 1n care i-au fost predate la momentul incheierii contractului, exceptand
uzura normald datorata folosintei bunului.

3.5. Va efectua, pe cheltuiala sa, lucriri de reparatii capitale ale spatiului dat in folosintd (lucrdri de
consolidare, structura de rezistentd, acoperis, fatadd), numai daca acestea sunt determinate de culpa
sa exclusiva.

3.6. Va raspunde in cazul distrugerii totale sau partiale a spatiilor date in folosinta, daci aceasta s-ar
datora culpei sale directe sau culpei tertilor.

3.7. Va permite Proprietarului sd controleze modul in care sunt folosite spatiile date in folosinta, de
catre Chirias si/sau tertii cu care acesta are relatii specifice obiectului de activitate, In masura In care
vizita are loc 1n timpul programului de lucru Chiriasului si Instiintarea a fost primitd cu minim 48 ore
inainte.

3.8. 1l va instiinta imediat pe Proprietar despre orice actiune a unei terte persoane care ii tulburi
folosinta.

3.9. Nu va aduce nicio modificare spatiilor atribuite in baza prezentului contract, decat cu acordul
scris al Proprietarului.

3.10. La expirarea contractului/la incetarea inainte de termen, va restitui Proprietarului spatiile primite
spre folosintd, impreund cu toate accesoriile acestora, in starea in care le-a primit, ludnd in calcul
uzura normala datorati folosintei pe durata contractului. Exceptie vor face doar bunurile si accesoriile
proprii aduse de Chirias in spatiile inchiriate si pe care acesta le poate lua, fiind proprietatea sa.
3.11. Sa respecte Normele de protectia muncii, de prevenire si stingere a incendiilor, de protectie a
mediului, normele de igiend, sanitare si de limitare a raspandirii noului coronavirus, in conformitate
cu prevederile legale In vigoare.

3.12. Sa respecte Regulamentul Intern al Proprietarului, anexd la prezentul contract de inchiriere.
3.13. In baza principiului folosirii spatiului inchiriat ca un adevirat proprietar, Chiriasul rispunde
pentru toate pagubele produse din culpa proprie sau a tertilor cu care acesta vine in contact, precum
si pentru pagubele produse instalatiilor aferente, mijoacelor fixe si obiectelor de inventar preluate de
la Proprietar, fiind obligat ca, pe cheltuiala sa, Chiriasul sé le readuca la starea normala de functionare
sau, dupi caz, si le inlocuiascd cu altele noi, avénd aceleasi caracteristici, asumandu-gi obligatia de a
plati si contravaloarea bunurilor lipsé fata de inventarul efectuat la predarea spatiilor;

3.14. Sd comunice Proprietarului, in 5 zile de la semnarea contractului, lista personalului propriu,
angajat cu contract individual de muncd si numerele de inmatriculare ale autovehiculelor cu care
acegtia intrd in incinta spatiului Proprietarului, in mod curent, precum si lista invitatilor la diverse
evenimente organizate de Chirias, avind obligatia de a instiinta imediat despre orice actiuni de
tulburare a proprietatii, survenite din partea acestora, dacd a luat la cunostintd de savarsirea lor.
3.15. Poate aduce in spatiile inchiriate obiecte de inventar si bunuri de folosinta indelungata (mobilier,
alte echipamente specifice activitatii), care sd& contribuie la o mai bund
desfdsurare a activitatii proprii, numai dupa transmiterea notificérii intentiei Chiriasului, cu cel putin
10 zile inainte. Pentru echipamentele consumatoare de energie electrica, se va intocmi un proces-
verbal de informare si se va inmana un exemplar Proprietarului. Chiriasul este singurul care va
raspunde, in cazul producerii unor prejudicii, dacd nu aduce la cunostinta Proprietarului lista
echipamentelor folosite.

3.16. Sd nu cedeze, total/partial, sub nicio formd juridicd, folosinta spatiilor ce fac obiectul
prezentului contract, catre o tertd persoand, fizicd/juridicd, in caz contrar putand fi dispusa sanctiunea
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incetdrii contractului de inchiriere si evacuarea spatiilor, fard somatie, punere in intirziere sau
judecats, in termen de 15 zile de la Incetarea contractului. Orice ingdduinta din partea Proprietarului
nu trebuie interpretatd ca o renuntare la pactul comisoriu expres stipulat mai sus.

3.17. Si comunice, atit personalului propriu, cit si persoanelor care participa la activititile
desfasurate de acesta, informatiile transmise de Proprietar privind accesul in spatiul/ spatiile
inchiriat/e, locurile de stationare a autovehiculelor, punctele de intrare/iesire in/din spatiile destinate
desfasurarii activititii Chiriasului, precum si programul impus de Proprietar privind accesul in zonele
inchiriate. Orice nerespectare a dispozitiilor prezentei clauze, in mod continuu si repetat, poate atrage
rezilierea anticipati a contractului de inchiriere in conditiile art. 3.31 si 15.1.2. lit. a).

3.18. S nu ocupe/blocheze alte locuri de parcare, cu exceptia celor alocate de Proprietar.

3.19. S nu permitd accesul in spatiile inchiriate a persoanelor care nu au legiturd cu activitatea
desfasurati de Chirias, acesta avind rispunderca exclusivd pentru cventualele pagube produse in
incinta spatiului Proprietarului.

3.20. La plecarea din spatiile inchiriate, sd se asigure c# aparatele electrice, corpurile de iluminat,
robinetii de api au fost inchise, anun{ind imediat Administratia in cazul constatarii unor defectiuni
sau incidente.

3.21. S# anunte imediat conducerea Proprietarului, in cazul in care are cunostintd despre un angajat,
colaborator, cursant, vizitator, care a fost diagnosticat ca fiind infectat cu o boald contagioasd
transmisibila, indiferent de natura acesteia si modul de transmitere si s& aplice méasurile impuse de
protocoalele sanitare, informand in scris pe Proprietar cu privire persoana infectatd, precum si
persoanele cu care aceasta a intrat in contact in ultimele 24 de ore. In cazul nerespectarii acestei
obligatii, Proprietarul poate adopta orice masuri, constind inclusiv in incetarea anticipatd a
contractului si evacuarea Chiriagului din spatiile inchiriate, intr-un termen de 15 zile de la data
ncetarii contractului de inchiriere. Obligatia mentionata mai sus incumba si Proprietarului.

3.22. ESTE STRICT INTERZIS FUMATUL in interiorul spatiilor inchiriate, inclusiv in spatiile
comune: holuri, cii de acces, lifturi, grupuri sanitare, subsol, precum si in orice alte locuri, altele decat
cele special amenajate de Proprietar in acest scop. Nerespectarea acestei obligafii, conduce la
aplicarea de sanctiuni, conform legii.

3.23. Si instruiascd angajatii, colaboratorii si cursantii privind respectarea indicatiilor persoanelor
desemnate de Proprietar cu atributii de pazi si ordine, astfel incat sa nu produca pagube sau s pund
in pericol viata/integritatea corporald a persoanelor aflate in spatiile inchiriate.

3.24. Si nu efectueze nicio modificare, de orice naturd, a oricdruia din spatiile inchiriate, fara
anuntarea in scris si in prealabil a Proprietarului, care trebuie sa fie de acord tot in scris. in cazul
nerespectirii acestei obligatii, Proprietarul poate inceta anticipat contractul, fird notificare, somatie
sau alti formalitate, concomitent cu obligarea Chiriasului la evacuarea spatiilor in termen de 15 zile
de la data incetirii contractului si la plata daunelor rezultate din actiunea acestuia.

3.25. Prin actiunile defisurate in spatiile inchiriate, sa nu afecteze activitatea curentd a Proprietarului,
si nu tulbure linistea si ordinea publica, curdtenia in interiorul campusului, in caz contrar putind fi
obligat la plata de daune cétre Proprietar.

3.26. Si solicite angajatilor, colaboratorilor, cursantilor, vizitatorilor, si manifeste un comportament
decent fatd de celelalte persoane prezente in spatiile inchiriate, indiferent de calitatea acestora,
evitindu-se crearea de stari conflictuale.

3.27. S4 nu permitd accesul personalului propriu, al colaboratorilor, al cursantilor, al vizitatorilor, in
zonele interzise, marcate corespunzator de Proprietar, in caz contrar fiind direct rdspunzator pentru
eventualele pagube create acestuia, coroborat cu posibilitatea Proprietarului de a inceta anticipat
contractul.

3.28. Chiriasul, prin reprezentantii sai legali, rispunde material si/sau penal in cazul producerii de
daune Proprietarului, prin utilizarea defectuoasa si/sau distrugerea intentionatd, total/partial, a
spatiilor si/sau dotarilor acestora, suportand integral pagubele produse.

3.29. Se obligi si respecte si sd aplice orice decizie comunicatd de Proprietar, avand la bazd hotararea
organelor de conducere ale acestuia, privind limitarea temporara sau intreruperea totald a accesului
persoanelor in spatiile inchiriate, motivatd de restrictii impuse de autoritatile statului, Proprietarul
neputand fi obligat la plata de despdgubiri pentru limitarea/ingradirea dreptului de folosinté a spatiilor
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inchiriate. Chiriasul nu va plati chirie pentru perioada in care accesul in spatiile Inchiriate i-a fost
limitat/ingradit.

3.30. Poate, cu acordul Proprietarului, exprimat in scris, s& monteze panouri semnalizatoare ale
propriei mérci si denumiri, atit in interiorul cladirii Proprietarului, In vecinatatea spatiilor inchiriate,
cét si in exterior, pentru a fi usor identificabil de catre clientii si colaboratorii séi interni/externi.
Forma, marimea, numdrul si locatia amplasarii elementelor de identificare vizuald a marcii si
denumirii Chiriasului vor fi propuse in scris de acesta si aprobate de Proprietar, pentru a nu se crea
prejudicii de imagine sau de altd naturd proprietarului spatiilor inchiriate.

3.31. Se obliga si respecte intocmai toate obligatiile asumate prin contract. In cazul incalcirii
culpabile a oricareia dintre obligatiile asumate prin semnarea contractului, Proprietarul va notifica
Chiriasul, in scris, in termen de 48 de ore, privind obligatia a cirei nerespectare o invocd, urmand ca,
acesta din urma, si remedieze situatia reclamata, in termen de 5 zile lucritoare. in cazul in care
Chiriasul nu adoptd masuri de remediere, in termenul anterior mentionat, Proprietarul are dreptul si
posibilitatea sd Inceteze unilateral contractul, in termen de 15 zile lucritoare de la data expirarii
termenului de remediere si comunicirii deciziei de reziliere a contractului, fdra a putea fi obligat la
plata de daune sau despagubiri, de orice natur3, citre Chirias. In situatia incetirii contractului inainte
de termen, Chiriasul are obligatia de elibera si preda spatiile puse la dispozitie de Proprietar, cu toate
accesoriile acestora, in starea in care le-a primit la momentul incheierii contractului, exceptand uzura
normald datorata folosintei acestuia.

3.32. In cazul in care interesul superior al Proprietarului o impune, acesta va putea solicita Chiriasului,
predarea oricdruia dintre spatiile inchiriate, oricdnd induntrul perioadei pentru care s-a incheiat
contractul, fard a putea fi obligat de cétre Chirias, la plata de daune pentru lipsa de folosintd a
spatiului. In acest caz, Proprietarul va face o oferta Chiriasului pentru alocarea altui spatiu, avand
aceleasi caracteristici functionale. Chiriasul nu poate fi obligat la predarea oricaruia din spatiile
inchiriate dacd, impreund cu Proprictarul, nu identificd un alt spatiu care sa i satisfaca necesitatile.
3.33. In cazul in care pirtile convin inlocuirea spatiului inchiriat, Proprietarul are obligatia de a
suporta toate costurile privind schimbarea locului panourilor semnalizatoare, montate de Chiriag
conform art. 3.30., precum si a deplasérii, in noul spatiu inchiriat, a bunurilor mobile apartinand
Chiriasului.

3.34. Notificd Proprietarul, in termen de 48 de ore de la constatarea Incédlcdrii oricdrei obligatii
asumata prin contract, Chiriagul avand dreptul si posibilitatea sd nceteze unilateral contractul de
inchiriere, In termen de 15 zile lucritoare, de la data expirdrii termenului de remediere de 5 zile
lucratoare, conform art. 4.18 din contract.

Art.4. Drepturile si obligatiile proprietarului

4.1. Asigura Chiriasului folosinta netulburata a spatiilor date 1n folosintd, pe toata durata contractului
si sa-] asigure pe acesta impotriva oricarei evictiuni. In caz contrar, Proprietarul va datora Chiriasului
daune-interese egale cu valoarea chiriei pe durata ce va curge de la data aparitiei tulburarii si pana la
remedierea satisfacitoare a acesteia de cétre Proprietar, precum si orice alte daune suferite de cétre
Chirias ca urmare a tulburdrii produse.

4.2. Declara cd spatiile ce fac obiectul contractului nu sunt grevate de sarcini sau ipoteci si nu au iesit
din patrimoniul sdu, anterior datei Incheierii contractului.

4.3. Preda Chiriasului spatiile ce fac obiectul contractului, precum si dotdrile acestora, in stare
normald de folosintd, pe bazd de proces-verbal de predare-primire, care va fi incheiat de partile
contractante la data predirii. Procesul-verbal va fi anexd la prezentul contract. De asemenea,
Locatorul va asigura acces personalului Locatarului la grupurile sanitare aflate In imediata vecindtate
a spatiilor nchiriare.

4.4. Asigurd un numar de minim ....... locuri de parcare pentru salariatii Chiriasului, pe toata durata
contractului, marcate si alocate exclusiv Chiriasului. In limita posibilititilor, Locatorul va asigura
locuri de parcare pentru invitatii si cursantii Chiriasului, dupa anuntarea lor prealabila.

4.5. Notificd Chiriasul, in termen de 48 de ore de la constatarea Incalcérii oricérei obligatii asumati
prin contract, Proprietarul avand dreptul si posibilitatea sd inceteze unilateral contractul de inchiriere,
in termen de 15 zile lucratoare, de la data expirarii termenului de remediere de 5 zile lucrédtoare si a
comunicarii deciziei de reziliere a contractului, conform art. 3.31 din contract.
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4.6. Va efectua, pe cheltuiala sa, reparatiile capitale si necesare ale spatiilor inchiriate, cu exceptia
cazului in care reparatiile sunt necesare ca urmare a utilizarii neconforme a acestora de cétre Chirias,
caz in care Chiriasul este obligat sd efectueze reparatiile, pe cheltuiala sa. In cazul in care Chiriasul
notificd Proprietarului necesitatea efectudrii unor reparatii care, potrivit legii, cad In sarcina acestuia
din urma3, si acesta, in termen de 5 zile lucratoare de la transmiterea notificarii nu se prezintd in spatiile
Chiriagului pentru a stabili de comun acord modalitatea si durata efectudrii reparatiilor, atunci
Chiriasul poate efectua repatiile respective pe cheltuiala sa, urménd ca aceasta si fie retinutd din
pretul chiriei. Proprietarul renuntd expres la dreptul de a contesta utilitatea reparatiei astfel efectuate
si/sau cuantumul cheltuielilor.

4.7. Declara ci spatiile date in folosinta au fost zugravite, igienizate si ca au fost efectuate toate
reparatiile necesare, astfel incét sa poata fi folosite conform destinatiei.

4.8. Se obliga sa inlocuiasca, partial sau total, pe cheltuiala sa, accesoriile spatiilor inchiriate, atunci
cand Inlocuirea acestora nu este determinatd de culpa Chiriasului.

4.9. Nu va limita Chiriagului exercitarea dreptului de folosintd asupra spatiilor ce fac obiectul
contractului, cu exceptia cazului in care limitarea sau oprirea totald a activitatii este determinati de
restrictii impuse de autoritatile statului, restrictii probate cu documente.

4.10. Are drept de acces, cu acordul Chiriagului, in spatiile folosite de acesta, oricdnd in timpul
programului de lucru al Chiriasului, pentru a efectua inspectii, lucréri de reparatii, inlocuiri si/sau
reconditiondri la instalatiile din dotarea spatiilor. Lucrérile de reparatii, inlocuiri si/sau reconditiondri
vor fi efectuate astfel incat sd nu deranjeze activitatile Chiriasului.

4.11. In cazul aparitiei unor situatii exceptionale (incendiu, explozie, cutremur, inundatii, defectiuni
ale instalatiilor care pot pune in pericol integritatea cladirii, revolte, epidemii), Proprietarul va putea
intra §i interveni prompt, in oricare dintre spatiile folosite de cétre Chirias, fard a fi necesar acordul
prealabil al acestuia, cu conditia anuntarii Chiriasului si protejarii/izolarii bunurilor Chiriasului, in
timp real, prin orice mijloc de comunicare, asupra interventiei neprevazute, fiind exonerat de orice
raspundere pentru accesul sau in caz de fortd majora.

4.12. Va pastra, prin servicii regulate de salubritate, curatenia spatiilor inchiriate, a spatiilor comune,
a suprafetelor carosabile din spatiile inchiriate si din vecinatatea acestora;

4.13. Va pastra, dupd caz, lifturile in stare de functionare si sigurantd si va asigura mentinerea
curdteniei acestora;

4.14. Va pastra curate ferestrele din zonele comune ale intregii Cladiri, dupa cum va fi necesar;
4.15. Va face toate reparatiile necesare in cadrul si in spatiile comune ale Cladirii si va executa toate
operatiunile adecvate de intretinere preventiva;

4.16. Va asigura si mentine personal de paza, 24 de ore pe zi, in zonele principale ale Cladirii
inchiriate (cdi de acces/ holuri principale, etc.) sau in conformitate cu prevederile legale in vigoare
(plan de riscuri, etc.);

4.17. Va pastra in stare de functionare si va asigura reparatiile componentelor structurale, utilitatilor,
ale sistemelor de incalzire, ventilatie si aer conditionat din dotarea Cladirii.

4.18. Se obligd si respecte intocmai toate obligatiile asumate prin contract. In cazul incalcarii
culpabile a oricareia dintre obligatiile asumate prin semnarea contractului, Chiriasul va notifica
Proprietarul, in scris, in termen de 48 de ore, privind obligatia a carei nerespectare o invocd, urmand
ca, acesta din urma, si remedieze situatia reclamata, in termen de 5 zile lucritoare. In cazul in care
Proprietarul nu adoptd masuri de remediere, in termenul anterior mentionat, Chiriasul are dreptul si
posibilitatea sd inceteze unilateral contractul, in termen de 15 zile lucritoare de la data expirarii
termenului de remediere si a comunicarii deciziei de reziliere a contractului, fard a putea fi obligat la
plata de daune sau despagubiri, de orice naturd, cétre Proprietar.

4.19. Va pastra confidentialitatea asupra tuturor informatiilor si clauzelor prezentului contract.

4.20. Va asigura, pe cheltuiala sa, prestarea serviciilor de dezinsectie, dezinfectie si deratizare a
spatiilor inchiriate si a celor comune, respectdndu-se programul de executare a acestor operatiuni pus
la dispozitia Chiriasului in prealabil.

Art. 5. Chiria, intretinerea cheltuielilor de functionare si alte cheltuieli alocate Chiriasului
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5.1. Pe parcursul duratei Contractului de Inchiriere, Chiriagul va plati Proprietarului, pentru spatiile
inchiriate conform contractului, o chirie lunard de .......... Euro/mp (............ ), care va fi platita In
lei, la cursul de schimb anuntat de BNR pentru ziua 1n care Proprietarul emite factura cétre Chirias.
5.1.1. Locatarul va fi scutit de plata chiriei pe perioada vacantelor studentesti, stabilite conform
programului de activitifi ale Academiei de Studii Economice din Bucuresti, cu condifia ca in aceasta
perioadi locatarul sa nu desfdsoare activititi in spatiile inchiriate. De asemenea chiriasul este scutit
de plata chiriei pe perioada suspendarii desfasurarii activitatilor didactice ce presupun prefenta fizica
a studentilor. Cererea de suspendare va fi comunicati de chirias cu cel putin 30 de zile de zile inainte
de debutul perioadei de vacantd sau cel putin 3 zile in cazul suspendarii activitatilor didactice ce
presupun prefenta fizicé a studentilor.

5.1.2. Pe toatd durata contractului, in primele 7 zile calendaristice ale fiecérei luni Proprietarul va
emite si va inainta Chiriasului documentul de plati a chiriei pentru luna in curs. Termenul scadent,
in raport cu care Chiriagul are obligatia de achitare a sumelor corespunzitoare este de 30 de zile
calendaristice de la data emiterii si transmiterii documentului.

5.1.3. Prima plata se va face incepand cu a...... luna contractuala, Chiriasul fiind absolvit de obligatia
platii chiriei pentru primele ........ luni contractuale.

5.2.1. Pe parcursul duratei Contractului de inchiriere, Chiriasul va plati Proprietarului costurile cu
cheltuielile de functionare (Ex.: apid menajerd, energie electricd, incalzire termicd/ gaze naturale,
deseuri menajere, servicii DDD, internet, reparatii curente, etc.). Acestea se vor factura conform
protocolului stabilit intre parti, in primele 7 zile calendaristice ale fiecérei luni, pentru luna anterioara.
Termenul scadent, in raport cu care Chiriasul are obligatia de achitare a sumelor corespunzétoare este
de 30 de zile calendaristice de la data emiterii si transmiterii documentului.

5.2.2. Facturarea cheltuielilor de functionare se va efectua la preturile unitare ale furnizorilor/
prestatorilor cu care proprietarul are relatii contractuale, iar eventualele penalizéri privind neachitarea
in termenul scadent se calculeaza la valorile impuse de furnizori/ prestatori.

5.3. Alte plati ce pot fi suportate de cétre Chirias:

(a) Toate impozitele, taxele, obligatiile si contributiile ce sunt sau pot fi instituite de catre stat sau de
catre autoritétile locale, in virtutea unor legi si reglementdri existente sau viitoare, ca fiind pentru sau
in legaturd cu Spatiile inchiriate sau activitétile desfisurate in Spatiile inchiriate, sunt In sarcina
Chiriasului. In cazul in care, aceste plati citre autorititi, trebuie efectuate direct de citre Proprietar,
Chiriasul se obliga sa ramburseze contravaloarea acestora cdtre PROPRIETAR, impreuni cu spezele
bancare aferente.

(b) Chiriasul nu va fi raspunzétor pentru nici un fel de impozite, taxe, obligatii, contributii, penalitéti
de intarziere, amenzi, dobanzi sau alte plati, in masura in care acestea rezultd din neplata de cétre
Proprietar, la scadentd, a sumelor datorate sau din neglijenta sau comportamentul inadecvat al
Proprietarului.

5.4. Costul spatiilor inchiriate se referd la:

5.4.1. Contravaloarea lunara a chiriei, cost ce da drept de folosinta a spatiilor inchiriate, impreuna cu
dotdrile si/ sau accesoriile solicitate de chiriag, In scopul deruldrii activitdtilor declarate de acesta.
5.4.2. Contravaloarea serviciilor furnizate de cétre Proprietar, In scopul deruldrii in bune conditii a
activitdtilor declarate de Chirias, defalcat, dupi caz, in functie de suprafata inchiriatd sau de numarul
persoanelor prezente lunar in spatiul inchiriat (studenti, cadre didactice, personal auxiliar, etc.),
respectiv:

a) Asigurarea pazei — calculatd in functie de numaérul declarat al posturilor necesare asigurarii

pazei si protectiei bunurilor pentru spatiile inchiriate;

b) Furnizarea apei si a energiei electrice — calculate in functie de numéarul persoanelor prezente

lunar in spatiile Inchiriate;

a) Incalzirea spatiilor — calculata lunar in functie de suprafata inchiriats;

b) Intretinerea tehnica a spatiilor - calculati lunar in functie de suprafata inchiriati;

c) Funizarea serviciilor de internet — calculatd in functie de existenta infrastructurii
corespunzitoare (costuri Incluse in chirie; de accesul la internet si capacitatea canalelor
respective);

d) Curétenia spatiilor inchiriate si a celor publice - calculatd lunar in functie de suprafata
inchiriati;
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e) Curatenia ferestrelor pe exterior - calculatd lunar/ sau de céte ori este cazul, in functie de
suprafata ferestrelor curitate;
f) Intretinerea grupurilor sanitare ce deservesc spatiile inchiriate - calculati lunar/ sau de cate
ori este cazul, in functie de suprafata grupurilor sanitare ce deserves spatiile inchiriate;
h) Colectarea gunoiului - calculatd in functie de numérul persoanelor prezente lunar in spatiile
inchiriate;
1) Dezinsectia, dezinfectia si deratizarea regulati a spatiilor inchiriate si a celor comune - calculatd
lunar/ sau de cite ori este cazul, In functie de suprafata spatiilor Inchiriate;
j) Orice alte costuri justificate, privitoare la exploatarea si intretinerea spatiilor inchiriate -
calculate lunar/ sau de céte ori este cazul, in functie de suprafata spatiilor inchiriate.
5.4.3. In eventualitatea in care, din orice motiv, Proprietarul efectueazd o platd care, In baza
prezentului Contract de Inchiriere, cade in sarcina Chiriasului iar acesta nu a achitat-o la timp, acesta
din urma va fi obligat sd ramburseze Proprietarului orice suma platitd de acesta, dupd cum s-a
mentionat mai sus, imediat, la prima solicitare a Proprietarului, insotitd de dovada achitérii. Orice
astfel de sume vor fi evidentiate In Euro, utilizdndu-se cursul de schimb de la data la care a fost
efectuata plata de catre Proprietar si, ulterior, platite Proprietarului de cétre Chirias, in lei, utilizandu-
se cursul de schimb comunicat de BNR, in vigoare la data efectudrii rambursarii.

Art. 6. Reguli aplicabile in cadrul spatiilor detinute de proprietar

6.1. Proprietarul poate emite reguli rezonabile privind utilizarea spatiilor comune. Aceste reguli se
vor aplica tuturor entitétilor si persoanelor aflate pe proprietatea sa, iIn mod nediscriminatoriu, fard a
considera aceasta ca pe o limitare a drepturilor Chiriasului, stabilite in baza prezentului contract.

Art. 7. Declaratii si garantii ale partilor
7.1. Proprietarul, prin reprezentant legal, declard, garanteazi si dd asigurdri ca:

a) este proprietarul spatiilor inchiriate si detine dreptul deplin si deplina autoritate de a incheia
prezentul Contract de inchiriere.

b) prezentul Contract de inchiriere s1 anexele acestuia instituie obligatu valabile s1 imperative
ale Proprietarului, ce pot fi puse in executare in conformitate cu termenii respectivi ai acestora.

7.2. Chiriasul, prin reprezentant legal, declara, garanteaza si da asigurari cé:

a) semnarea prezentului Contract de Inchiriere si indeplinirea de cétre Chirias a obligatiilor sale,
in baza acestuia, au fost autorizate In mod corespunzétor prin toate actiunile necesare si, conform
cunostintelor sale, nici nu contravin, nici nu au ca rezultat incilcarea vreunor termeni, conditii sau
prevederi ale actelor sale constitutive si nu contravin si nu au ca rezultat incalcarea vreunei legi sau
reglementari sau a vreunui contract, prin care Chiriasul este angajat.

b) prezentul Contract de inchiriere si documentele ce urmeaza a fi predate de citre CHIRIAS in
baza acestuia constituie, fiecare in parte, obligatii valabile si imperative ale CHIRIASULUI, ce pot fi
puse in executare in conformitate cu termenii respectivi ai acestora.

Art. 8. Asigurare

8.1. Chiriasul intelege, fara a fi obligatoriu, sd asigure Spatiile inchiriate prin asigurarea raspunderii
angajatilor si asigurarea raspunderii fatd de terti, pentru toti vizitatorii si invitatii sdi, pe parcursul
intregii durate a contractului de inchiriere, dupd cum s-a aritat mai sus, in prezentul contract.
Contractarea asigurarilor sus mentionate nu va reduce si/sau nu va constitui, in nici un fel, o derogare
de la obligatiile Chiriagului in baza prezentului contract si nu-1 va exonera pe acesta de obligatia de a
despagubi orice persoana, inclusiv angajatii si vizitatorii acestuia si orice terta parte, cu privire la
orice daune pricinuite acestora, in mod direct sau indirect, ca rezultat al utilizérii de cétre Chirias a
Spatiilor inchiriate si/sau al neindeplinirii prevederilor prezentului contract.

8.2. Pe langa cele mentionate anterior in subparagraful 8.1 si fira a prejudicia caracterul general al
acestora, Chiriasul va asigura, fard a fi obligatoriu, in contul sdu, continutul spatiilor inchiriate,
activitdtile desfasurate de Chirias in spatiile inchiriate, la valoarea integrald, impotriva tuturor
riscurilor posibile, recunoscute, acceptate si uzuale, la o societate de asigurdri autorizatd si renumitd,
si va actualiza periodic valorile asigurate, dupa cum va fi necesar.
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8.3. In orice moment, in cadrul duratei contractului de inchiriere, Proprietarul va avea o asigurare de
raspundere civild (“Asigurarea Réspunderii Proprietarului”), acoperind oricare dintre si toate
pretentiile cu privire la vatdmarea corporald, deces sau pagube aduse proprietétii, izvorand din
evenimente aparute in cadrul spatiilor comune ale cladirii.

8.4. In orice moment, in cadrul duratei contractului de inchiriere, Proprietarul va mentine o asigurare
a cladirii Impotriva incendiilor, accidentelor, dezastrelor naturale si a tuturor riscurilor, impotriva
daunelor provocate deaccidente, inclusiv explozii, cutremure, inundatii si furtuni (“Asigurarea
Proprietarului Impotriva incendiilor™).

Prima de asigurare aferenta acestei asigurdri va fi inclusa in pretul serviciilor.

Art. 9. Exonerarea de raspundere a proprietarului

9.1. Proprietarul, agentii acestuia si cei care actioneazd in numele si In contul sdu, nu vor fi
raspunzatori pentru niciun fel de dauna sau prejudiciu pricinuite Chiriagului sau proprietatii acestuia,
cu exceptia daunelor care sunt cauzate ca rezultat al neindeplinirii de citre Proprietar a prevederilor
prezentului Contract de inchiriere si cu exceptia situatiei In care daunele si/sau prejudiciile sunt
pricinuite ca rezultat al unui act si/sau al unei omisiuni si/sau neglijente ale Proprietarului si/sau ale
angajatilor acestuia si/sau ca rezultat al Incdlcarii prevederilor legale de cétre Proprietar si/sau
angajatii si/sau muncitorii acestuia sau de persoane neautorizate sau invitate in Spatiile inchiriate
si/sau de cétre agentii sdi.

9.2. Proprietarul nu va avea nicio rdspundere sau obligatie, cu privire la vreo vatamare de persoand
si/sau pierdere si/sau prejudiciu, de orice naturd ar fi acestea, cauzate Chiriagului si/sau angajatilor
si/sau muncitorilor sdi de cdtre acesta, si/sau clientilor si/sau vizitatorilor si/sau vreunei persoane
situate in spatiul inchiriat, iar Chiriasul isi asuma deplina responsabilitate cu privire la orice astfel de
prejudiciu si se angajeazd sd despagubeascd si sd compenseze pe Proprietar pentru orice daund pe
care Proprictarul va fi obligat sau fortat sa o plateascd, ca rezultat al unui astfel de prejudiciu si pentru
orice cheltuiald pe care Proprietarul o poate suporta, in legaturd cu orice prejudiciu, precum cel
mentionat mai sus, cu exceptia situatiei In care dauna si/sau prejudiciul au fost rezultatul unui act
si/sau al unei omisiuni gi/sau neglijente ale Proprietarului sau ale angajatilor acestuia, si/sau ca
rezultat al unei incalcéri a prevederilor legale de cétre Proprietar si/sau angajatii si/sau muncitorii
acestuia sau de persoane neautorizate sau invitate in spatiul Inchiriat si/sau de cétre agentii si.

Art. 10. Neindeplinirea de citre chirias a obligatiilor contractuale

10.1. In situatia in care Chiriasul nu efectueaza, la scadenta, plata chiriei, sau a oricirei alte sume
datoratd In baza prezentului contract de inchiriere, iar aceastd neindeplinire a obligatiei de plata
continud pentru o perioada de treizeci (30) de zile de la notificarea sa in scris, Proprietarul poate
rezilia unilateral Contractul de Inchiriere, prin remiterea citre Chiriag a unui preaviz scris de 15
(cincisprezece) zile. Contractul nu va fi reziliat daci plata chiriei se va efectua in perioada de preaviz.
Fiecare zi de intarziere fatd de “ziua scadentei” platii chiriei va atrage dupa sine o penalizare stabilita
conform art. 3 alin (21) din Ordonanta Guvernului nr. 13/2011 privind dobédnda legala remuneratorie
si penalizatoare pentru obligatii banesti in raporturile dintre profesionisti si intre acestia si autorititile
contractante aplicati la valoarea chiriei lunare neachitata.

Art. 11. Notificari

11.1. Toate notificdrile care trebuie sau pot fi remise, transmise sau predate in baza prezentului
contract sau conform legii, intre Proprietar si Chirias, vor fi intocmite in scris si predate prin curier
sau scrisoare recomandata, la adresele specificate mai sus sau la altd adresd pe care o Parte o poate
indica celeilalte printr-o notificare scrisd. Toate notificarile vor fi considerate ca producédnd efecte de
la data confirmarii primirii acestora de catre destinatar. Notificdrile pot fi remise in numele Partilor
si de cdtre mandatarii acestora.

Art. 12. Eliberarea spatiilor

12.1. Chiriasul se obliga ca, la sfarsitul duratei contractului sau in momentul incetérii anticipate a
acestuia, din orice motiv, sd elibereze spatiile inchiriate, punandu-le in exclusivitate la dispozitia
Proprietarului, libere de orice ocupanti si/sau materiale, ori alte articole apartindnd Chiriagului.
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12.2. In situatia in care Chiriasul nu elibereaz spatiile date in folosint, in termen de 15 zile lucritoare
de la momentul incetérii de drept a contractului sau din orice alt motiv care a condus la incetarea
anticipatd a contractului, pe langa dreptul Proprietarului de a pretinde eliberarea si predarea spatiilor
st fara prejudicierea vreunui drept la compensatii sau a vreunui alt drept de care acesta beneficiaza in
virtutea legii sau contractului, Proprietarul va putea apela la instantele de judecati sau la orice
autoritate a statului care sa dispund evacuarea Chiriasului.

12.3. Plata penalizarii sus-mentionate nu il va exonera pe Chiriag de obligatia de a elibera spatiile
date In folosintd in temeiul contractului si nu va prejudicia dreptul Proprietarului de a pretinde orice
altd compensatie sau daund sau de a face uz de dreptul siu la actiune, in baza prezentului contract de
inchiriere sau in baza legii.

Art. 13. Cesiunea contractului

13.1. Chiriasul se angajeaza sd nu Instrdineze nici unul dintre drepturile sale cu privire la prezentul
Contract de Inchiriere sau vreo parte a acestuia cétre o tertd persoana si sd nu predea sau si transfere
Spatiile inchiriate sau vreo parte a acestora, catre o tertd persoand, in nici un fel si si nu coopteze alte
persoane drept participanti, definiti sau nu ca atare, la posesia Spatiilor inchiriate sau a vreunei parti
a acestora. In mod similar, Chiriasul se angajeazi s nu acorde nimanui vreun drept, ca detindtor al
vreunei autorizatii, in Spatiile inchiriate, contra unui pret sau in alt mod. Nerespectarea obligatiei
asumatd de Chirias, dd dreptul Proprietarului de a solicita acestuia plata de daune in cuantum egal cu
dublul valorii contractului de inchiriere, coroborat cu incetarea imediatd a contractului de inchiriere
si restituirea spatiilor si a dotdrilor acestora, in starea in care acestea au fost predate la momentul
incheierii contractului, cu uzura normala datoratd folosintei.

13.2. Proprietarul are dreptul sa transfere toate drepturile dobandite in baza prezentului Contract de
inchiriere, cétre orice entitate si/sau persoand, la libera sa alegere, fard a fi necesard obtinerea
consimtdméantului Chiriasului cu privire la transfer, dar cu conditia ca cesionarul si-si asume toate
drepturile si obligatiile Proprietarului, in conformitate cu prezentul Contract de inchiriere.

Art. 14. Autorizare si autorizatii

14.1. Chiriasul se angajeaza sd obtind, pe cont propriu, orice autorizatie care 1i este necesari, conform
legii, pentru a-si desfasura activitatea.

14.2. Pe parcursul intregii durate a Contractului de inchiriere, Chiriasul trebuie sa aibd grija si-si
reinnoiascd licentele si autorizatiile necesare, astfel incét exploatarea spatiilor inchiriate si activitatea
in cadrul acestora sd se desfasoare in conformitate cu prevederile oricarei legi aplicabile si cu termenii
oricérei autorizatii si/sau prevederile si/sau reglementarile emise la un moment dat de orice autoritate
competentd, cu privire la sau in legatura cu activitatea desfasurata in spatiile inchiriate.

Art. 15. incetarea contractului

15.1. Prezentul contract de Inchiriere inceteaza

15.1.1. De drept — la data expirdrii duratei contractului, dacd Chiriasul nu a solicitat prelungirea
duratei de valabilitate.

15.1.2. Inainte de termen, in urmitoarele cazuri:

a) rezilierea unilaterald de catre Proprietar pentru nerespectarea culpabild de cétre Chirias a
oricéreia din obligatiile asumate prin contract conform art. 3.31;

b) rezilierea unilaterald de cétre Chirias pentru nerespectarea culpabild de catre Proprietar a
oricareia din obligatiile asumate prin contract, conform art. 4.18;

¢) Impotriva oricareia dintre parti a fost deschisd procedura insolventei sau i-a fost retrasi
autorizatia de functionare;

d) cu acordul partilor, in orice formula agreata in scris de citre acestea;

e) forta majori, conform art. 17,

f) prin denuntare unilaterala de cétre oricare dintre parti, in urma unei notificiri transmisi
catre cealalta parte cu cel putin ..........c......e. zile Tnainte de semnarea de data Incetirii contractului.
15.2. In cazul aparitiei unei situatii calificatd ca risc epidemiologic sau a deciziei unilaterale a
Chiriasului de derulare a activitétilor universitare in modul on-line, contractul se suspenda, urmand
a-si produce efectele dupd Incetarea cauzei care a produs suspendarea.
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15.3. Incetarea prezentului contract, indiferent de cauza ce a generat incetarea, nu are niciun efect
asupra obligatiilor scadente ale partilor, acestea fiind obligate si le execute cu buna-credinta.

Art. 16. Litigii

16.1. In cazul aparitiei unor neintelegeri intre parti, izvorite din prezentul contract, acestea vor fi
solutionate pe cale amiabila.

16.2. Daca litigiul nu se poate solutiona pe cale amiabila, oricare parte prejudiciati se va putea adresa
instantei in raza de competenta a céreia se afla sediul Proprietarului.

Art. 17. Forta majora

17.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau executarea
necorespunzditoare, totald sau partiald, a oricarei obligatii ce-i revine in baza prezentului contract,
daca neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor respective a fost cauzata de forta
majord, care face ca spatiile inchiriate si devind inutilizabile, in conformitate cu Destinatia Convenita.
17.2. Partea care invoca forta majord este obligatd sa-i notifice celeilalte parti, in termen de 5 zile
lucritoare, producerea evenimentului si sd ia toate mdsurile ce se impun, in vederea limitarii
consecintelor lui, CHIRIASUL avand dreptul sa suspende plata chiriei pana in momentul in care spatiile
inchiriate pot fi utilizate potrivit destinatiei.

17.3. Dacd 1n termen de 30 zile de la producere, evenimentul de fortd majord nu inceteazi, partile au
dreptul sa-si notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre parti sa
pretindd daune, pentru perioada cét a actionat forta majora.

Art. 18. Clauze finale

18.1. Modificarea prezentului contract se face numai in scris, prin act aditional anexa la contract,
incheiat intre pértile contractante.

18.2. Toate comunicdrile si orice alte notificéri se vor realiza in scris si se vor comunica prin oricare
din modalitatile recunoscute de lege, cu conditia ca expeditorul si poata face dovada comunicérii.
18.3. In situatia in care una sau mai multe prevederi ale prezentului Contract devin nule, valabilitatea
celorlalte prevederi nu va fi afectatd. Orice prevedere lipsitd de valabilitate va fi considerata ca fiind
inlocuitd prin prevederile actelor normative ce constituie dreptul comun in materie. Orice absenti a
vreunei reglementdri, dacd existd, va fi consideratd ca fiind acoperitd prin prevederile dreptului
comun, conform legii romane.

18.4. Prezentul contract, impreund cu anexele, a fost redactat de parti, astdzi ................. , in doud
exemplare originale.

Art. 19. Anexele contractului

19.1. Anexele contractului sunt, dupa cum urmeaza:

- Anexa 1- Locatia spatiilor Inchiriate, descrierea acestora, suprafata, dotérile, pretul pe mp.
- Anexa 2 — Procesul Verbal de predare - primire a spatiilor, dupa caz, cu evidentierea dotirilor
acestora,

- Anexa 3 - Extras de Carte Funciara pentru spatiile inchiriate;

- Anexa 4 - Regulamentul Intern al Proprietarului;

- Anexa 5 — Caietul de Sarcini al licitatiei cu Anexele aferente;

- Anexa 6 — Propunerea Tehnicd a ofertantului declarat castigator;

- Anexa 7 — Propunerea Financiara a ofertantului declarat castigétor;

Acestea constituie parte integrantd a prezentului contract de inchiriere.

Péartile au inteles sd incheie astdzi, .......cccoevevveinevvennnne. prezentul contract in douid exemplare
originale, din care un exemplar pentru Proprietar si un exemplar pentru Chirias, cu valoare juridici
egala.

PROPRIETAR CHIRIAS

Academia de Studii Economice din Bucuresti
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