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Caiet de sarcini

1. Introducere

Prezentul caiet de sarcini stabileste conditiile de desfasurare a licitatiei cu plic sigilat, in
vederea inchirierii spatiilor/ imobilelor/ terenurilor din alte surse, necesare Academiei de Studii
Economice din Bucuresti in vederea deruldrii activitatilor educationale, de cercetare si conexe.

Caietul de sarcini face parte integrantd din documentatia pentru elaborare si prezentare a ofertei
(documentatia de atribuire) si constituie ansamblul cerintelor pe baza carora se intocmeste, de cétre
fiecare ofertant, propunerea tehnica.

Caietul de sarcini contine, in mod obligatoriu, specificatii tehnice. in acest sens cerintele
impuse de autoritatea contractantd, cea care solicitd spatiile/ imobilele/ terenurile, impreund cu
dotarile aferente, vor fi considerate ca fiind minimale.

2. Obiectul licitatiei:

Inchirierea din alte surse de spatii/ imobile, necesare Academiei de Studii Economice din
Bucuresti in vederea deruldrii activititilor de invatdmant, in suprafata totala de maxim 3300 mp,
conform detaliilor din Anexa 1 la prezentul Caiet de Sarcini.

2.1. Data si locul desfasurarii licitatiei:

Cei interesati pot depune ofertele tehnice si financiare pana la data de 06.12.2021, ora 12.00,
Registratura ASE din imobilul Jon Angelescu situat in Piata Romana, nr. 6,etaj parter, sala 0016,
Sector 1, Bucuresti.

Detalii suplimentare, aferente prezentei licitatii, se pot obtine de la domnul Bejinariu
Constantin, telefon de contact: 0733103670, adresa de e-mail: constantin.beiinariu@ase.ro.

2.2. Forma procedurii: cerere de oferte plic sigilat.

2.3. Elemente de pret: preful maxim acceptat de Autoritatea Contractantd este de 10
euro/mp/luna. Facturarea serviciilor va fi ficutd in lei-, la cursul de schimb lei — euro
comunicat de BNR, la data emiterii facturii.

Pretul maxim acceptat de ASE include costurile aferente serviciilor necesare de functionare
(respectiv: plata consumurilor de apd, energie electrici, gaze naturale/ incilzire termici;
intretinerea tehnici a spatiilor; furnizarea serviciilor de internet, furnizarea serviciilor de preluare
a deseurilor menajere, furnizarea serviciilor de dezinsectie, dezinfectie si deratizare, orice alte
costuri justificate, privitoare la exploatarea si intretinerea spatiilor inchiriate etc.).



3. Documentatia de atribuire:

ASE va exclude din procedura aplicatd pentru atribuirea contractului de inchiriere orice
ofertant despre care are cunostintd cé, in ultimii 5 (cinci) ani, a fost condamnat prin hotérarea
definitiva a unei instante judecétoresti, pentru participare la activitéti ale unei organizatii criminale,
pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spélare de bani.

Pentru a evita excluderea dintr-o procedurd de atribuire a contractului de inchiriere,
operatorul economic/ ofertantul trebuie sd prezinte documente edificatoare prin care si faca
dovada ca:

- Nu se incadrareaza in situatia de a fi fost condamnat in ultimii S (cinci) ani printr-o hotarare
judecétoreascd definitivd pentru: participare la activitati ale unei organizatii criminale, coruptie,
frauda, spalare de bani;

- Nu este 1n stare de faliment ori lichidare; afacerile nu 1i sunt administrate de un judecitor-
sindic; activitdtile sale comerciale nu sunt suspendate sau nu fac obiectul unui aranjament cu
creditorii; nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile de mai
sus;

- Nu a fost condamnat, in ultimii 5 (cinci) ani, prin hotarare definitiva pentru o fapta care a
adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionald;

- Nu a fost condamnat, in ultimii 5 (cinci) ani, prin hotarare definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionala;

- Nu este sau nu a fost 1n litigiu de orice naturd cu Academia de Studii Economice din
Bucuresti;

- Nu prezinta informatii false sau nu prezinta in termenul stabilit de autoritatea contractant3
informatiile solicitate aceasta.

- Si-a Indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguréri sociale
cétre bugetul general consolidat;

ASE are dreptul de a solicita oricdrei persoane interesate sa prezinte documente edificatoare
care sd dovedeasca forma de inregistrare ca persoana fizica autorizatd sau juridica.

In acest sens, in vederea participérii la licitatia cu plic sigilat, ofertantul va depune in imobilul
Ion Angelescu, situat in Piata Romana., nr. 6, etaj parter, sala 0016, in atentia Domnului/Doamnei
Bejinariu Constantin, telefon de contact 0733103670, urméatoarele documente:

a) Documentatia de calificare:

- cererea de participare la licitatia cu plic sigilat, in care se vor completa: denumirea/numele
solicitantului; adresa sediului central; spatiul ofertat spre inchiriere (mentionand toate dotérile
acestuia si sau posibilitatea de adaptare la cerintele beneficiarului); activititile desfasurate
anterior in spatiile ce fac obiectul ofertei inaintate; perioada de la care spatiile devin disponibile
in vederea inchirierii;

- angajamentul indeplinirii conditiilor specifice prin care ofertantul va efectua toate investitiile si
cheltuielile de functionare obligatorii pentru demararea si derularea de catre ASE a activititilor/
serviciilor declarate prin anuntul de organizare a licitatiei si documentatia aferenti;

- declaratia - angajament de asumare a Acordului de prelucrare a datelor cu caracter personal;

- asumarea draft-ului de Acord de prelucrare a datelor cu caracter personal de catre toti operatorii
economici interesati sd participe la licitatia publicd cu plic sigilat privind inchirierea
spatiului/spatiilor de invatamant, de cercetare, de cazare si/ sau conexe;
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- asumarea draft-ului de contract de citre toti operatorii economici interesati si participe la

licitatia publicd cu plic sigilat privind inchirierea de citre ASE a suprafetelor/ imobilelor/
terenurilor si/sau a dotarilor acestora.

- Documente care dovedesc situatia personali a ofertantului:

Statutul societatii - forma de prezentarc a documentului: copie conforin cu originalul;
Declaratie de eligibilitate pe propria raspundere completatd in conformitate cu Anexa 2 la
prezentul caietul de sarcini al licitatiei cu plic sigilat - forma de prezentare a documentului:
original;

Certificat constatator privind inmatricularea la Oficiul Registrului Comertului - forma de
prezentare a documentului: original sau copie legalizati;

Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor catre
stat, inclusiv cele locale - forma de prezentare a documentului: original sau copie legalizata;
Certificat de atestare fiscald emis de Directia Generald a Finantelor Publice, valabil in ziua
deschiderii ofertei - forma de prezentare a documentului: original sau copie legalizata;
Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale in cazul persoanelor juridice, valabil in ziua
deschiderii ofertei - forma de prezentare a documentului: original sau copie legalizata;

- Documente care dovedesc capacitatea de exercitare a activititii profesionale:

Pentru persoane juridice roméne: Certificat de inregistrare emis de Oficiul Registrului
Comertului, care contine codul unic de inregistrare si anexa acestuia din care si reiasd obiectul
de activitate (extras) - forma de prezentare: copic conform cu orginalul.

Extras de Carte Funciard care dovedeste detinerea in proprietatea ofertantului a spatiului/
imobilului/ terenului oferit spre inchiriere — forma de prezentare: copie conform cu originalul.

b) Documentatia tehnici:

- documente care dovedesc capacitatea tehnici a ofertantului

fisd de informatii generale a spatiilor/ imobilelor/ terenurilor ofertate spre inchiriere
(amplasament, vecinatati, suprafete, numar de sili/ inciperi/ clase/ birouri/etc.);

declaratie privind dotérile specifice ale spatiilor/ imobilelor/ terenurilor (ex: iluminat, incalzit,
tehnica de calcul; mobilier, acces la internet etc.), inclusive toate dotirile pentru activitatile
didactice;

declaratie privind acceptarea reorganizirii spatiilor oferite spre inchiriere, in functie de
solicitarile beneficiarului, cu dotirile acestuia sau ale proprietarului;

copii ale Autorizatiei de Securitate la Incendiu pentru toate spatiile/ imobilele ofertate prin
propunerea tehnica si/sau dupd caz, declaratia proprietarului pe propria raspundere privind
demersurile Intreprinse in vederea obtinerii acestor Autorizatii, precum si perioada de timp
estimatd pentru obtinere lor, asumandu-si prin aceasta ci la data predarii spatiilor/ imobilelor
catre chiriag va prezenta documentele originale;

nominalizarea persoanei/ persoanelor direct responsabile de indeplinirea contractului atribuit
In urma licitatiei publice cu plic sigilat;

propunerea tehnicd — descrierea detaliatd a spatiilor/ imobilelor/ terenurilor oferite spre
inchiriere, in concordanti cu solicitirile ASE;

alte informatii apreciate de ofertant ca fiind semnificative pentru evaluarea ofertei tehnice;
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4. Elaborarea, prezentarea, sigilarea ofertei

Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei.

Oferta are un caracter definitiv si obligatoriu asupra continutului documentatiei, pe toata
perioada de valabilitate precizatd, fiind supusd clauzelor judiciare si financiare inscrise in
documentele ce o alcatuiesc.

Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a inchiria spatiul/ imobilul/
terenul In conditiile prevézute de documentatia de licitatie si oferta depusa si de a setnna contractul
de Inchiriere cu Academia de Studii Economice din Bucuresti.

Redactarea ofertei se va face in limba roména.

Documentatia de participare la licitatie este secretd. Aceasta se va depune de ofertant fntr-
un _exemplar original, pe suport hartie, in plic sigilat si va contine obligatoriu si formularul de
ofertd, completat conform caietului de sarcini.

Oferta, insotitd de scrisoarea de Tnaintare, se va depune la organizatorul licitatiei, in zilele
lucrédtoare, la adresa din strada Piata Romana nr. 6, Imobil Ion Angelescu, etaj Parter, sala 0016 ,
conform programului de mai jos:

ode Luni pana Joi, in intervalul orar 9.00 — 15.00;
oVineri: in intervalul orar 9.00 — 12.00;

Data limitd de depunere a ofertelor este 06.12.2021, ora 12 00.

Perioada de valabilitate a ofertei va fi de 30 zile.
Operatorul economic va sigila oferta depusé in plic netransparent, notand pe el:

a) Denumirea si adresa ofertantului — informatii necesare din perspectiva returnarii
documentatiei, daca aceasta a fost declarati intarziata;

Notia: Pentru ofertele declarate intdrziate documentatia se va returna ofertantului in cauza,
asa cum a fost depusd, nedesficuta.

b) Mentiunea ,,Documentatie pentru licitatia cu plic sigilat privind inchirierea unui/ unor
spatii/ imobile/ terenuri, in suprafatd totald de 3300 mp”;

¢) Mentiunea ,,4 nu se deschide inainte de data 06.12.2021., ora 12 00”.

Organizatorul va refuza primirea documentelor in plicuri deteriorate, desfacute, cu semne
distinctive, indiferent din cauzalitate si/sau vina cui s-au produs acestea.

Ofertantul isi poate retrage sau modifica documentatia depusa, la cerere, inainte de expirarea
termenului de depunere, caz in care se va intocmi un proces verbal.

Reprezentantul ofertantului care participd la deschiderea ofertelor va fi imputernicit de
ofertantul persoanei juridice printr-un document (imputernicire) in care se vor specifica date de
identificare ale reprezentantului (serie si numar carte de identitate, CNP, emitent si data emiterii,
etc.).

In situatia reprezentantului imputernicit, prezent la deschiderea ofertelor, acesta va completa
formularul privind consimtdmantul de prelucrare a datelor cu caracter personal conform Anexelor
nr. 3.1. si 3.2. din prezentul caiet de sarcini.



-

5. Conditii de inchiriere

Contractul de inchiriere a spatiilor/ imobilelor/ terenurilor solicitate prin prezentul caiet de
sarcini se incheie pentru o perioadd de 3 ani, cu posibilitatea de prelungire, prin act aditional,
umare solicitdrii exprese a ASE.

Prelungirea perioadei de inchiriere devine posibild numai dacé ASE solicita locatorului acest
lucru in scris, cu cel putin 60 zile calendaristice inainte de expirarea termenului stabilit prin
contract si dacd, pana la momentul inaintérii cererii de prelungire a perioadei de inchiriere, ASE
isi indeplineste intocmai si la timp obligatiile ce-i revin din contractul de inchiriere aflat in
derulare.

Pretul stabilit prin propunerea financiard raméne valabil si nu se modifica pe toatd durata
contractului.

Predarea/ darea in folosintd a spatiului va fi consemnata intr-un proces verbal de predare —
primire, datat si semnat de ambele parti.

ASE rispunde de buna functionare a aparaturii amplasate in spatiile atribuite, de integritatea
bunurilor/ dotarilor aferente spatiilor/ imobilelor/ terenurilor inchiriate sau a altor obiecte
amplasate de locatar in spatiile atribuite.

Locatorul va aproba suspendarea platii chiriei si a utilitatilor pentru perioada vacantelor, in
cazul in care ASE va depune in acest sens o solicitare la sediul Locatorului, cu cel putin 30 zile
calendaristicie inainte de termenul pentru care se solicitd suspendarea.

6. Criteriul de atribuire

Criteriul de atribuire la inchirierea spatiilor/ imobilelor/ terenurilor, in suprafata si cu dotarile
detaliate In Anexa 1 la prezentul Caiet de sarcini este tariful unitar lunar cel mai scazut, exprimat
in euro/mp/lund.

Pretul maxim acceptat de Autoritatea Contractanta este de 10 euro/mp/lund.

7. Evaluarea ofertelor

Reprezentantii firmelor care au depus oferte se vor prezenta in data si la ora stabilitd in locul
de desfdsurare a licitatiei pentru a fi prezenti la deschiderea ofertelor. Dupa caz, acestia vor avea
imputernicire pentru semnarea procesului verbal de deschidere a ofertelor.

Comisia de evaluare si atribuire va verifica si va consemna in procesul verbal de deschidere,
in prezenta reprezentantilor desemnati, existenta documentelor depuse in vederea participarii la
licitatia publica cu plic sigilat pentru inchirierea de spatii/ imobile/ terenuri, in scopul derularii
activitdtilor de invatdmant, de cazare, de cercetare si conexe acestora.

In situatia in care s-a omis atasarea ofertei financiare si se constatd la deschiderea ofertelor
acest aspect, oferta operatorului economic in cauzd este considerati neconformi, fiind
descalificati, fard a se solicita clarificari.

In situatia in care cel putin 2 (doi) operatori economici, dintre cei inscrisi, oferd acelasi cel
mai mic unitar/mp inchiriat, Comisia de evaluare si atribuire, va stabili clasamentul final, in functie
de raportul calitate-pret, respectiv de beneficiile oferite distinct prin propunerea tehnica
(suplimentare solicitarilor ASE).



8. Comunicarea castigatorului

Ofertantul castigator se va prezenta la data, ora si locul stabilite de ASE si comunicate
acestuia printr-o adresd, in vederea semnarii contractului de inchiriere. Neprezentarea nejustificata
in termenul stabilit va fi considerata renuntare la dreptul de a incheia contractul respectiv.

9. Contestatii

Ofertantii declarati necastigatori pot depune contestatii la sediul ASE in termen de 3 zile
calendaristice de la data comunicérii hotararii de adjudecare a licitatiei cu plic sigilat.

Comisia de solutionare a contestatiilor, numitd prin decizia Rectorului, va analiza
contestatiile in termen de 10 zile calendaristice de la data primirii acestora si va raspunde in scris
contestatarilor. Decizia acestei comisii este finald.

Avizat
Director Directia Administrativa
Nico/la IANE

Intocmit,
Alexandru LOVINESCU
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Anexa 1 la Caietul de Sarcini al Procedurii de Inchiriere de spatii/ imobile
Situatia spatiilor solicitate spre inchiriere de Academia de Studii Economice din Bucuresti

Numir de
. Suprafata | locuri/sala,
Denumire . p
.. Numar de | spatiilor | necesare
Nr spatiilor o1 .y . e .
s sali solicitate derularii Dotari minime necesare Observatii
crt | solicitate spre . ey ’
5 b (minim | activitatilor
inchiriere R .
mp) in conditii
: optime
Min | Max
1 | Sali de curs 6| 8 100 gy | Mobillergealar, acees
internet, acces la spatii
sanitare, acces surse de apa
Sali de si hrana, sistem de aerisire,
2 . 24 30 45 30 | sistem de incilzire, lumina
seminar Ry N
artificiala, naturala
Avizat,

Director Directia Administrativa
Nicolae JANE

Intocmit,
Alexandru LOVINESCU
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